PERM

PARQUE EMPRESARIAL DE RECUPERACAO DE MATERIAIS
DAS TERRAS DE SANTA MARIA, EIM.
NIF / Matricula 509 042 201

RELATORIO E CONTAS

EXERCICIO DE 2015



Y4 DECLARAGAO DO ORGAO DE GESTAO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015
A s NIF / Matricula 509 042 201
-, |

parqua empuesanal de recupeiagao de materiais
das terras de santa maria, cim

CERTIFICACAO DE CONTAS
Exmos. Senhores,
Esteves, Pinho & Associados, SROC, Lda
Membro independente da BKR Intemational
R. Antonio Gomes Soares Pereira, n° 15
4470-139 Mala

Exmos. Senhores

Pela presents confirmamos os seguintes elementos e informagdes- que, na medida do nosso
conhecimento e convicgdo, vos facultamos no decurso da vossa revisio da informago financeira de
PERM - Parque Empresarial de Recupféraqiéo"dé'Materials das Terras Santa Marfa, £.1.M. referente a0
ano findo a 31 de. Dezembm de 2015, os quals evidenciam um total de balanco nessa data no montante

de 18.142.379 euros e de capltal proprio de 7.782.321 euros inclwndo um resultado do exsrcicio no
montante de 92.415 euros.

1 Consideramos ser responsabilidade da Administragso fazer com que as demonstragdes
financeiras ‘representem de forma verdadeira e apropnada a situagdo financeira da Empresa, oS
resultados da sua atividade e as alteragdes verificadas’ na posbéo financeira, em conformidade com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal bem como a adogao de politicas e critérios
adequados e a manutent;ao de um snstema de controlo mtemo apropriado, que permita prevenir e detetar
eventuals erros ou megulandades e salvaguardar o patriménio da Empresa.

2 Caso venham a ser apresentadas as demonstragdes financeiras e a Certificagdo Legal das
Contas na pagina da internet, ou distribuidas por via eletrénica (e-mail) as nossas responsabilidades, no
que diz respelto & preparagZo, divulgacao e ‘sign off” das demonstragBes financeiras, ndo se alteram pelo
facto de estas se encontrarem reproduzidas e divuigadas por meios eletronicos. E da nossa
responsabliidade assegurar que qualquer destas publicagdes apresente de forma apropriada a
informagao financeira e o relatorio dos revisores. Assim, confirmamaos que seremos responsaveis pelo
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controlo e seguranga da pagina na intemet e, quando aplicavel, pela implementacio e controlo dos
processos de divuigagao eletronica das demonstragdes financeiras e da Certificag8o Legal das Contas.

3 Néo temos conhecimento de quaisquer factos ou acontecimentos posteriores a 31 de Dezembro

de 2015 que justifiquem ajustamentos ou divulgagao nas demonstragfes financeiras relativas ao exercicio
entao findo.

4 Foram-vos facultados os livros de atas das reunides dos orgdos socials da Empresa, bem como
todos os livros @ registos contabllisticos e financelros existentes e respetiva documentago. N&o existem
deliberacles relevantes para além do mencionadq. nos referidos Iivrbs.*nb‘RﬂIatbrb de Gestio e nas
Demonstragdes Financeiras e respetivo Anexo. A (iitima ata escriturada do Conselho de Administragio
tem 0 n.* 39 e data de 13-01-2016. Quanto & Assembleia Geral, a (itima ata escriturada tem o n.° 17
data de 12-03-2015.

5 Nao temos conhecimento de quaisquer contas, transagdes ou acordos importantes que ndo
tenham sido adequédamente reproduzidos e.integrados nos livros e registos financeiros e contabliisticos
que serviram de basa a elaborago das demonstragbes ﬂnamelras nem de quaisquer transagdes que
tenham sido conduzidas em moldes que se afastem dos procedlmentos aceftaveis em termos legais,
comerciais ou éticos ou das condigbes comentes de mercado no tocante & normal e razoavel formagao
dos pregos.

6 As demonstraces financeiras inciuem todos 0s auvos de propriedade da Empresa que nelas
devem figurar (incluindo todos os saldos em caixa e em contas bancéﬂas onde se encontram depositados
fundos e dlsponlbilldades da Empresa), ingluindo as parcelas de-terrenos cuja propriedade ja se encontra
atribuida & PERM a data de 31 Dezernbm de 2015, as quais encontram-se registadas pelo prego global
atribuido pelos- peﬂtos no &mbito de processo de expmpnagao Né&o se espera que o custo de aquisi;ao

final dos terrenos seja muito diferente do preco registado nas demonstragdes financelras apesar das -L
reclamagdes judiciais realizadas pelos proprietarios das parcelas n.° 6 e 12 relativamente aos precos de
expropriagao.

A rubrica de caixa inclui 0 montante de 53.460 euros relativo a cheques pré datados entragues por @

clientes na celebragdo de contratos promessa de compra e venda de lotes, cujo vencimento datava de
Janeiro de 2016. M
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7 Todo o passivo da Empresa de que temos conhecimento esta:incluido nas demonstragdes
financeiras em 31 de Dezembro de 2015. Fizemos uma revis3o cuidadosa da situag3o respeltante a
compromissos, responsabllidades contingentes, agles judiciais, situagbes fiscais por regularizar e
eventuais reclamagdes e/ou casos Iitigiosos, tendo concluido que sio adequadas as provisdes existentes
para lhes fazer face bem como os respetivos elementos Informativos constantes das demonstracies
financeiras. Todos os gastos associados a reviséo de pregos da obra e de trabalhos complementares
encontram-se registados nas Demonstragdes Financeiras.

8 Néo foram registades impostos diferidos passivos relacionados.com o subsidio ao investimento
recebido do ON2, uma vez que o objetivo para que fol criada a empresa nio reside na obtengo de lucro,
mas sim no atingir os objetivos assoclados ao projeto de construglo do parque empresarial.

9 E nossa convicgao que os rendimentos obtidos com o projeto serdo suficientes para suportar o5
juros debitados pelo parceiro privaco sobre 6_s:-supr1mentos concedidos, motivo pelo qual foi acelte uma
taxa de remuneragio de 6,5% sobre os. fgféﬁdos valores. Consideramos que o pagamento de tal
remuneragdo N coloca em causa o equiifbrio das contas.

10. Quantos a0s valores registados na contabilidade do acclonista Alexandre Barbosa Borges, S.A.
e relativos ao débito de despesas com garantias bancérias no valor global de 127.813 euros, afinamos
que 05 mesmaos nao sdo devidos em acordo com ABB, motivo pelo qual n3o procedemos a0 respectivo
registo' nas Demonstragfes Financeiras da PERM.

1. O montante de 432.863 euros registado na rubrica Outras Contas a Receber & relativo a0 valor
em falta de pagamento por parte do ON.20 qual sera pago aquando do fecho da obra. Afirmamos que o

recabimento do referkdo montante no esta em causa e que se concretizara no decomer do exercicio de
2016.

12 E nossa convicg®0 que se encontram cumpridos todos os formalismos legais no &mbito do
processo de expropriagéo dos temencs, 0s quais incluem a realizagao de garantias bancarias exigidas

pelo tribunal no valor comespondents ao valor global atribuido pelos relatorios de peritagem &s parcelas
de terrenos adquirir.
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13 No que diz respeito a estrutura acionista da empresa afirmamos que a mesma se encontra
distribuida entre a socledade Alexandre Barbosa Borges, S.A. e & Assoclagao de Municipios das Terras
de Santa Maria, apesar de tal estrutura ainda n2o constar das agdes emitidas.

14 E nossa convicg3o a liquidagso total dos financiamentos no decurso de 2016, motivo pelo quat
foram apresentados como passivo cormente nas Demonstragfes Financeiras.

15 Confirmamos ser intengao do Conselho de Administragao dar seguimento ao previsto no Art.31°
da Lel 53 — F/2006 de 29 de Dezembro — Regime Juridico do Sector Emgresarial Local, no que diz

respeito aq equilibrio das contas.

16 A responsabilidade pela cobertura de seguros da obra € da responsabilidade da ABB, motivo
pelo qual ndo apresentamos este tipo de despesas.

17 Néo temos projetos ou intengdes de-agles que possam pdr em causa a continuidade das
operagdes e 0 de_s}e_nVo!vimento normal do projeto em curso.

Sao Joao da Madeira, 22 de Margo de 2016

O Técnico Oficial de Contas

Ivaro Leitg, Dr.

0O Conselho de Administragao
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Certificacdo Legal das Contas
Introdugio

1 Examinamos as demonstragdes financeiras do PERM - Parque Empresarial de
Recuperagio de Materiais das Terras de Santa Maria, ELM. as quais compreendem o
Balango em 31 de Dezembro de 2015, (que evidencia um total de 18.142.379 euros e um
total de capital proprio de 7.782.321 euros, incluindo um resultado liquido de 92.415
euros), a Demonstragdo dos Resultados por natureza, a Demonstragio das Alteraces no
Capital Proprio e a Demonstragio dos Fluxos de Caixa do exercicio findo naquela data, e
o correspondente Anexo.

Responsabilidades

2 E da responsabilidade do Conselho de Administracio a preparagac de
demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigio
financeira da Empresa, o resultado das suas operagoes, os fluxos de caixa e as alteragBes
nos capitais proprios, bem como a adopcdo de politicas e critérios contabilisticos
adequados e a manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado.

3 A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e
independente, baseada no nosso exame daquelas demonstra¢des financeiras.

Ambito

4 O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as
Directrizes de Revisao/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais
exigem que o mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de
seguranga aceitivel sobre se as demonstra¢Ges financeiras ndo contém distorgoes
materialmente relevantes. Para tanto o referido exame incluiu: (i) a verificagio, numa base
de amostragem, do suporte das quantias e divulgagbes constantes das demonstragdes
financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos pela
Geréncia, utilizadas na sua preparagéo; (i) a apreciagio sobre se sio adequadas as
politicas contabilisticas adoptadas e a sua divulgacio, tendo em conta as circunstancias;
(it1) a verificagdo da aplicabilidade do principio da continuidade; e (iv) a apreciagdo sobre
se é adequada, em termos globais, a apresentagio das demonstragdes financeiras.

O nosso exame abrangeu também a verificagio da concordancia da informagao
anceira constante no relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras.

Esteves, Finho & Associados, SROC, Lda. ~ www.epastoc.com

Contribuinte e Matricula na Conservatéria do Registo Comercial da Maia n® 507 111 931 - Capital Social 30 200 euros
Registo na Ordem dos Revisores Oficlals de Contas sob o n® 192

Registo na Comisséo de Mercade de Valores Mobilidrios sob o n® 20161492



Asoaossmoc| B K R

IRTERNATIONGAL

PERM - Parque Empresarial de Recuperacio de Materiais das Terras de Santa Maria, EIM

6 Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitivel para a
expressdo da nossa opinido.

Opinido

7 Em nossa opinido, as referidas demonstra¢des financeiras apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posi¢do
financeira do PERM - Parque Empresarial de Recuperagio de Materiais das Terras de
Santa Maria, E.LM em 31 de Dezembro de 2015, e o resultado das suas operagdes, os
fluxos de caixa e as altera¢des nos capitais proprios no exercicio findo naquela data, em
conformidade com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal.

Relato sobre Outros Requisitos Legais

8 E também nossa opinido que a informagéo financeira constante do Relatorio de
Gestdo é concordante com as demonstragdes financeiras do exercicio.

Maia, 22 de Margo de 2016

Esteves, Pinho & Associados, SROC, Lda.
Representada P

==

Rui Manuel Correia de Finho, ROC
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Relatério e Parecer do Fiscal Unico

Senhores Accionistas,

1 Nos termos da lei e do mandato que nos conferiram, apresentamos o relatorio
sobre a actividade fiscalizadora desenvolvida e damos parecer sobre o Relatério de Gestio
e as Demonstragbes Financeiras apresentados pelo Conselho de Administragdo do PERM
- Parque Empresarial de Recuperagio de Materiais das Terras de Santa Maria, E.LM.
relativamente ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2015.

2 No decurso do exercicio acompanhamos, com a periodicidade e a extensdo que
consideramos adequada, a actividade da empresa. Verificamos a regularidade da
escrituragao contabilistica e da respectiva documentagdo. Vigidmos também pela
observancia da lei e dos estatutos.

3 Como consequéncia do trabalho de revisao legal efectuado, emitimos a respectiva
Certificagdo Legal das Contas, em anexo.

4 No ambito das nossas fungdes verificamos que:

i) o Balango, as Demonstragdes dos Resultados por naturezas, a Demonstragio dos
Fluxos de Caixa, a Demonstragde das Alteragbes no Capital Préprio e os
correspondentes Anexos, permitem uma adequada compreensio da situacdo

financeira da empresa e dos seus resultados;

ii) as politicas contabilisticas e os critérios valorimétricos adoptados sio adequados;

iii) o Relatério de Gestdo ¢ suficientemente esclarecedor da evolugdo dos negdcios e
da situagao da sociedade evidenciando os aspectos mais significativos;

}  aproposta de aplicagao de resultados se encontra devidamente fundamentada.

Esteves, Pinho & Associados, SROC, Lda, - www.epasroc.com

Contribuinte e Matricula na Conservatéria do Registo Comercial da Maia n® 507 111 931 . Capltal Social 30 200 euros
Registe na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o n® 192

Registo na Comissic de Mercado de Valores Mobilidrios sob o n® 20161492
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5 Nestes termos, tendo em consideragao as informagdes recebidas do Conselho de
Administragio e Servigos e as conclusdes constantes da Certificagdo Legal das Contas,
somos do parecer que:

i) seja aprovado o Relatorio de Gestio;

ii) sejam aprovadas as Demonstra¢des Financeiras;

iii)  seja aprovada a proposta de aplicagdo de resultados.
Maia, 22 de Margo de 2016
O Fiscal Unico

Esteves, Pinho & Associados, SROC, Lda.
Representada poy:

==
Rui Manuel Correia deA’inho, ROC
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RELATORIO DE GESTAO

Dando cumprimento as disposicdes legais e estatutarias, vem o Conselho de Adminisiragso do PERM -
Parque Empresarial de Recuperagéo de Materiais das Temas de Santa Maria, EIM, adiante PERM, EIM,
submeter & vossa apreciag3o o Relatorio de Gest3o, relativo ao periodo findo em 31 de Dezembro de
2015 descrevendo os factos mais relevantes ocorridos.

- INTRODUGAO

O PERM, EIM, nimero tinico de matricula e pessoa colectiva 509 042 201, registado na Conservatoria do
Registo Predial/Comercial de S50 Jodo da Madeira, com sede na Rua de Milheirds de Poiares, Edificio
Villa Balbina, S&o Jodo da Madeira, com o capital estatutario de 50.000,00 euros, integralmente realizado,
iniciou a sua actividade no final do 1° semestre de 2009, conforme deliberagdo da Associagdo de
Municipios de Terras de Santa Maria (AMTSM).

A sua missdo incide na criagdo, gestdo e dinamizagio de 4reas de acolhimento empresarial, ingluindo a
concegao, construgao, comercializago, gestdo e exploragdo do parque empresarial para a recuperago
de materiais (PERM) das Teras de Santa Maria; a elaboragio de todos os estudos e projectos
necessarios a concepgao, construgo gestdo e exploragio do PERM, o desenvolvimento conjunto de
acgdes que visem a promogdo do mesmo, designadamente junto de todos os eventuais interessados em
ali sediar a sua empresa; acessoriamente, a sociedade podera desenvolver actividades e operagdes
relacionadas directa ou indirectamente, no todo ou em parte, com o objecto principal, e adquirir, alienar,

onerar, locar ou consiruir quaisquer outros direitos reais sobre imoveis necessarios 2 prossecucdo do seu
objecto social.

Il - PROJECTO

O Projeto consistia, originariamente, na criagdo de um parque industrial destinado a ocupagdo por
operadores de Velculos em Fim de Vida, e outras actividades de reciclagem e recuperagao de materiais,
que permitird congregar no mesmo espago as actividades dos referidos operadores, proporcionando
melhores condigdes de trabalho e de protecgdo ambiental. O projeto previa albergar operadores de VFV
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que realizem uma ou mais das seguintes operages, conforme os materiais em causa: descontaminagéo,
armazenamento provisorio, friagem, separag&io, desmantelamento, entre outras. Acresce ainda o facto de
que com a afracgdo dos operadores de VFV para o Projecto, eliminar-se-iam, em teoria, dezenas de
focos de potencial poluigao espalhados um pouco por toda a area de influéncia da AMTSM,

Contudo, face & conjuntura desfavoravel que se alravessa & expectivel que as atividades de
reutiizacdoivalorizagso de VFV sofram uma forte diminuigo. Deste modo, por precaugo, providenciou-
se a permissdo de instalagdo de outras unidades nos espagos que eventualmente fiquem livres. Para
isso, fot instruido um processo de alargamento de ambito que foi submetido a parecer da CCDRN tendo
merecido concordéncia do Sr. Secretério de Estado do Ambiente e do Ordenamento do Territério, através
do offcio n” 2123 de 03-05-2012.

lil - EMPREITADA

No final de Novembro de 2012, com a necesséria documentagZo legal, deu-se inicio & obra com alguns
movimentos de teras e implantagéo de estaleiro.

De acordo com o programa de trabalhos apresentado pelo conséreio, foram realizados os seguintes
trabalhos:

- Movimentos de terras e amuamentos;

- Execug&o de redes de abastecimento de 4gua;

- Execugao de redes de aguas residuais e pluviais;

- Execugéo de infra-estruturas de gas e telecomunicagdes;
- Execugdo de redes de iluminag3o publica;

- Pavimentag&o;

- Obras acessorias e arranjos exteriores.

Os trabalhos realizados foram acompanhados mensalmente por entidade fiscalizadora externa, Portico-
Gabinete de Engenharia, Lda., através de um contrato celebrado de “Fiscalizagdo da empreitada,
coordenagio de seguranga e monitorizagio ambiental nos termos da DIA do PERM - Parque

Empresarial de Recuperagdo de Materiais das Temras de Santa Maria”. Posteriormente, em janeiro de
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2015 foi necessario celebrar novo contrato para a prestagdo de servigos de contrato de ‘Fiscalizagio e
coordenagéo de seguranga das empreitadas de valorizagio do PERM - parque empresarial de

recuperagao de materiais das terras de santa maria®, no valor de 13.549,80 €.

Tal como ja vinha sucedendo, no corrente ano de 2016 confinuard a ser necessario o acompanhamento
da situagao ambiental da obra, com observagao das medidas de minimizagéo e monitorizago adotadas
de acordo com a Declarago de Impacte Ambiental (DIA).

Para isso, continuard a realizar-se a campanha de recolha de amostras de agua subterranea e superficial,
nos pontos de amostragem definidos na DIA, com a elaboragio dos respetivos relatérios para
monitorizag&o dos efeitos resultantes da exploragao do PERM, com uma periodicidade semestral.

A empreitada foi concluida em 30 de setembro de 2015, tendo sido elaborado o Auto de Recegdo
Provisoria a 16 de novembro, condicionada & corregao de algumas deficiéncias enfretanto identificadas.

Conforme se pode verificar na Conta Final da Empreitada o valor total dos trabalhos realizados foi de
11.385.435,79 €, verificados através de 28 Autos. Verifica-se, pois, ter havido dois contratos adicionais.

Os custos de construgdo da obra incluem o montante de 611.386,83 € relativo & revis3o de pregos da
empreitada.

Entretanto, ainda no capitulo da construgdo e no seguimento de concurso publico, foi adjudicada a
empreitada de execugZo do Centro de Acothimento do PERM (CAPERM) tendo ocorrido o respetivo Auto
de Consignagéo no dia 20 de janeiro, com um prazo de execugfo de seis meses. A obra encontra-se
concluida tendo sido elaborado o Auto de Recegéio Proviséria a 12 de fevereiro de 2016, com um custo
total de 579.607,98 €, acrescido de IVA.

Trata-se de um edificio que pretende ser um espago multifuncional e flexivel, que atuara como ponto de
recegdo e de centro operacional e logistico do proprio Parque. O CAPERM apostara, assim, nas areas de
servigos, acolhimento empresarial de negocios e investigagio e produgdo de conhecimento e
apresentacdo de dreas de negécio. Estas valéncias, para além de partilharem o espago fisico da infra-
esfrutura, atuardo de fonma integrada, promovendo servicos e uma estratégia comum.
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O CAPERM permitira estabelecer a relagdo entre o Parque e as empresas que ali se instalardo,

pretendendo criar condigdes de enconfro com o mercado e acompanhar as ligagles da area de

recuperagdo de materiais e outras areas que se venham a instalar no Parque com outros sectores

estratégicos da economia regional, nomeadamente no Ambito da indistria local, artesanato, novas
tecnologias, aproveitamento energético, etc.

Também em 2015, constatou-se que, por diversos motivos que seguidamente se explicardo de forma

resumida, tomaram-se absolutamente necessarias e indispensaveis a concretizagao e implementagao do

projeto realizar algumas componentes sem as quais néo seria possive! retirar do projeto todas as suas

funcionalidades. Assim, identificam-se as sequintes obras:

1=

Conduta adutora - Dado que foi necessario garantir um caudal suficiente para o abastecimento
do parque empresarial, foi planeada a execugdo de uma conduta com origem no reservatorio
R51 e em virtude da reabilitagéo da EN1 ter avangado previamente & construgo do PERM, e
sendo a ligagdo ao reservatorio municipal a tinica viabilidade para o abastecimento de agua ao
PERM, foi necessario negociar as condigées do projeto alternativo, com a empresa Estradas de
Portugal, situagao que ficou aprovada.

Obras de seguranga - Constatando-se um aumento significativo de furtos de materiais
metalicos nos Ultimos anos, com especial destague para o Gltimo ano, foi necessario criar
condigdes suplementares de seguranga ao PERM, designadamente com a instafagdo de uma
rede de vedagdo exterior & um sistema de vigilancia. Por outro lado, foi necessario efetuar o
reforgo da seguranga rodoviaria, em alguns locais (com acentuado declive), colocando rails de
protegao para methoria das condi¢des de seguranga da circulagso automovel,

Ramal de ligacéo de média tenséo - Dado o tempo decorrido entre a elaboragdo do projeto e a
realizagdo da obra, foram alteradas as condigoes de fornecimento de energia ao parque
industrial. Juntamente com a EDP, foi definido um tragado alternativo e condiges de execugdo
de um ramal de média tensdo, o qual dara resposta as necessidades dos futuras utentes do
PERM.
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Nesse sentido, procedeu-se a realizagio de um Concurso Piblico para realizar estes frabalhos que
culminou num contrato no valor de 367.961,42 € + [VA. Estas obras foram concluidas em setembro de
2015.

Ainda em 2015, durante a fase de preparagdo da implantagso dos postos de transformagéo, foi solicitado
ao empreiteiro a execugdo de ensaios para obtengdo dos niveis de resisténcia elétrica no solo de
fundagdo, face & necessidade de instalagio de protegdes elétricas adequadas, para eguipamentos
eléfricos.

Para a resolug3o deste problema, procedeu-se 3 execucdo de frabalhos adicionais, imprevisiveis e
absolutamente necessarios para o funcionamento da obra.

Enfretanto, no amhbito do Aviso de Abertura de Concurso para Apresentag@o de Candidaturas em regime
de overbooking (SAAAEL/1/2014-EPI), contemplando operagbes enquadraveis no Objetivo Especifico
"Promog#o e desenvolvimento da rede de parques de ciéncia e tecnologia e de operagdes integradas de
ordenamento e de acolhimento empresarial”, foi apresentada uma candidatura contemplando um conjunto
de infraestruturas necessarias & implementagio e valorizago do PERM, tendo a referida candidatura
sido aprovada.

iV - TERRENOS

O PERM encontra-se implantado numa area constituida por 20 parcelas, com uma érea total de 432.386
m2. O processo de aquisigio dos terrenos encontra-se concluido.

As parcelas apresentam as sequintes areas:

Pag. 5 de 10

Dl



%ﬂ RELATORIO DE GESTAO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015

A Vs NIF / Matricula 509 042 201
0w
perm

pargue empresarial de recuperagao de matariais
das terras de santa maria, eim

Parcela 1 7.948 m2
Parcela 2 14.679 m2
Parcela 3 10.220 m2
Parcola 4 21.898 m2
Parcela 5 91.832 m2
Parcela 6 15.749 m2
Parcela 7 49.805 m2
Parcela 8 61.704 m?2
Parcela 9 58.991 m2
Parcela 10 2735 m2
Parcela 11 1.074 m2
Parcela 12 40,672 m?2
Parcela 13 5956 m2
Parcela 14 9.887 m2
Parcela 15 1.713 m2
Parcela 16 7.980 m2
Parcela 17 4.031 m2
Parcela 18 4542 m?2
Parcela 19 8.57% m2
Parcela 20 11.390 m2

As parcelas 2, 3 e 4 foram compradas directamente aos seus proprietarios. As restantes foram sujeitas a
um processo de expropriagdo o qual ainda se encontra em curso. Ao nivel das Demonstragdes
Financeiras, estas incluem a totalidade das parcelas de terrenos, uma vez que a fitularidade jase
encontra em nome da PERM. De referir que 2 proprietarios (parcela 6 e 12) cujos terenos foram
expropriados reclamaram judicialmente o prego de expropriagdo, pelo que o custo de aquisicdo dos
mesmos pode vir ser superior face ao registado nas Demonstracdes Financeiras.

V- FINANCIAMENTO

O financiamento da construgso do PERM teve 3 vertentes:
- Candidatura QREN — ON2;
- QREN Empréstimo Quadro
- Suprimentos

A empresa PERM, EIM obteve duas candidaturas ao QREN — ON2: @)

A primeira, cujo confrato de financiamento foi firmado em 3 de agosto de 2012 ascendendo o
valor de financiamento a um valor FEDER de 8.000.000,00 €, a que comesponde uma taxa de

g
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financiamento de 62%. Nesta candidatura, estdo incluidas rubricas como a aquisigdo de
terrenos, a construgéo, estudos técnicos, honorarios e frabalhos especializados.

e A segunda, em regime de overbooking, contemplando um conjunto de infraestruturas
necessarias a implementagdo e valorizagsio do PERM, com o valor elegivel de 984.168,31 € e
um valor FEDER de 657.730,19 €, a que comesponde uma taxa de financiamento de 66,32%.

Quanto ao Empréstimo Quadro, foi celebrado um contrato de financiamento reembolsavel global, no valor
de 3.483.267 €.

O financiamento conta com um perfodo de caréncia de 3 anos e com reembolsos semestrais, sendo que
0 primeiro reembolso ocorre no 7° semestre de vigéncia do contrato.

As restantes necessidades de financiamento da PERM foram asseguradas pelo parceiro privado através
da realizagdo de suprimentos, conforme contrato celebrado.

Vi- FACTOS RELEVANTES OCORRIDOS APOS O TERMO DO PERIODO

Foi necessario proceder a execugo da empreitada “Execugdo da alterago do PT 0175/SMF em PTS",
por imposigao da EDP e como condigdo absolutamente necessaria para o abastecimento de
energia a0 PERM. O valor destes trabalhos ascendeu a 16.715,00 €.

Apos o termo do exercicio & até 4 presente data, n3o ocomreram outros acontecimentos subsequentes
que impliquem ajustamentos e, ou, divulgagao nas contas do exercicio.

VIl - EVOLUGAQ PREVISIVEL DA ACTIVIDADE

As receitas proprias geradas pela PERM para o ano de 2016 rondarao os 7.000.000 euros que resultardo

da celebragdo de escrituras de vendas deduzidas dos adiantamentos dos contratos de promessa compra

e venda até entdo celebrados, proveitos relativos aos amendamentos no valor de 28.800 euros e ainda @
outras receitas no valor de 122.000 euros.

As receitas de venda estdo previstas acontecer maioritariamente em 2016. M
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Pelo Estudo de Viabilidade Economica elaborado para o Projecto, apresentamos os valores unitérios de
venda;

Quadro sintese

Precos previstos

Preco Venda — Sector Ala A9e D10 a

pls m2/34,00€
Pre¢o Venda - Restantes sectores m2 /39,00 €
Desconto em vigor ate'm2/ 10,00€

VIii - ABMINISTRAGAO FISCAL E SEGURANGA SOCIAL

A PERM, EIM ngo tem em mora dividas fiscais ou parafiscais 4 data.

IX - PROPOSTA DE APLICAGAD DE RESULTADOS

E proposto pelo Consefho de Administragso que o Resultado Liquido do Exercicio de 2015 no valor de
82.415.26 € tenha a seguinte aplicagao:

Reservas Legais: 4621,00€
Reservas Livres: 87.794.26 €
X - OUTRAS INFORMAGOES

Dando cumprimento s disposiges legais em vigor o Conselho de Administrag&o declara que:

a) Nao foram concedidas, nem solicitadas, autorizagBes para negécios entre a empresa e os seus @,

Administradores, nos termos do Artigo 397° do Cédigo das Sociedades Comerciais (CSC);
Pag. 8 de 10 /ﬁ
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b) Apds o termo do exercicio e até & presente data, os factos relevantes ocorridos estdo relatados no

ponto Il e IIi;

¢} A Empresa ndo possui sucursais;

d) Quanto aos objectivos e poliicas da empresa em matéria de gestic dos riscos financeiros, ndo existe

nada de relevante a referir, para além do mencionado anteriormente no capitulo de Financiamento.

) Conforme o Artigo 448° do CSC:

Accionistas que ullrapassem 10 % do Capital Social:

Associagao de Municlpios das Temas de Santa Maria

ABB - Alexandre Barbosa Borges, SA

f) Conforme o Artigo 289° do CSC:
Mesa da Assembleia Geral:
Ricardo Jorge de Pinho Tavares Nif:
Luis Miguel Pereira de Oliveira Nif.
Antdnio Magalhaes Nif:
Conselho de Administragao:

Emidio Ferreira dos Santos Sousa  Nif:
Joaquim M. B. Santos Costa Nif:
Gaspar Barbosa Borges Nif:

210325976
196489954
208981775

158997050
150702280
162071922

51,00%

44 10%
Presidente
Vice-Presidente
Secretario

Presidente
Vogal

Vogal

Os membros supra mencionados n&o auferem quaisquer remuneragdes.

Fiscal Unico Efectivo:

/Z/L
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Esteves, Pinho & Associados, SROC, Lda., representada por Rui Manuel Pinho, ROC, “an
Independent member of BKR Intemational”

Indicagdo de outras sociedades em que os membros dos érgéos sociais exergam cargos sociais:

Emidio Ferreira dos Santos Sousa ~ Camara Municipal S. M. Feira Presidente

Luis Miguel Pereira de Oliveira Camara Municipal S. J. Madeira ~ Vereador
Ricardo Jorge de Pinho Tavares Cémara Municipal Q. Azeméis Vereador
Joaquim M. B. Santos Costa A. Munic. Terras Santa Maria Secretario-Geral

S. Jo#io da Madeira, 08 de Margo de 20186,

O Técnico Oficial de Contas

O Conselho de Administrag4o

v Gasparborges, Sr.

antos Costa, Eng®
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DATAS
RENDIMENTOS E GAS NOTAS
N ASTOS Dezembro 2015 | Dezembro 2014
Vendas e servigos prestados 13 966.600 €
Subsidios a exploragag 14 28704 € 41466 €
Ganhos/perdas imputados de subsidiarias, associadas e empreendimentos conjuntos
Variagao nos inventarios da produgéo 8 1.6B0.693 € £.740.907 €
Trabalhos para a propria entidade
Cuslo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas 8 1.850.721 € - 1.438.046 €
Fornecimentos e servigos extemnos 1 1,308.971 € - 5.095.063 €
Gastos com o pessoa
Imparidade de inventarios (perdawreverses)
Imparidade de dividas a receber (perdas/raversdes)
PravisGes {aumentos/redugbes)
Imparidade de activos néo depreciaveis/amortizaveis (perdasireversdes)
Aumentos/redugbes de justo valor
Qutros rendimentos e ganhos 12 997.836 € 450 €
Outros gaslos & perdas 12 2779€ - 1.832€
Resultado antes de depreciagtes, gastos de financiamento e impostos 511.362 € 247.882¢€
(Gastos/reversdes de depreciagao e de amorlizagao 9 528 € - b2 €
Imparidade de activos deprecidveis/amortizaveis (perdasireversdes)
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento & impostos) 510.834 € 247.354 €
Juros e rendimentos similares obtidos
Juros e gastos similares suportados 7 392923 € - 245128 €
Resultado antes de impostos 117911 € 2226 €
Imposto sobre o rendimento do periado 25496 € - bl €
[Resuitado hiquide do periodo T 16 52.415€] 1689 € |
O Téchica Oficial de Contas

O Conselho de Administragso
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DATAS

RUBRICAS NOTAS

Dezembro 2015 §  Dezembro 2014

Fluxos de caixa das actividades operacionais - método directo

Recebimentos de clientes 1.341.320,00 € 33.300,00 €
Pagamentos a fornecedores - 4,041,703,96 € - 7.075.045,39 €
Pagamentos ac pessoal - € - €
Caixa gerada palas operagies - 2700.383,9 € - 0425459 €
Pagamentoirecabimento do imposto sobwe o rendimente - 1.307,26€ - 563,21 €
Outros recehimentosipagamentos 2692466 € - 1.831,86 €
Fluxos de caixa das actividades operacionais {1) - 267315204 € - 104391404 €
Fluxos de caixa das actividades de investimento
Pagamentos respaitantes a:
Activos fixos tangiveis - 85892158 € - 23.570,06 €
Actives intangiveis - € - €
Investimentos financeiros - € - €
Oniiros activos - € - €
Recebimentos provenientes de:
Activos fixos tangiveis - £ - £
Activas intangiveis - € - €
Investimentos financeiros - € - €
Outros activos - € - €
Subsidios ao investmento 849,774 17 € 395579922 €
Juros e rendimentos similares - € - €
Dividendos - € - €
Fluxos de caixa das actividades de investimento (2) 90.852,59 € 393212916 €
Fluxos da caixa das actividades d financlamento
Recebimentos provanientes de:
Financiamentos abtidos 3.481.669,90 € 3.469,57469€
Realizages da capitel e de outros instrumentos de capital préprio - € - €
Cobertura de prejuizos - € - €
Doagdes - € - €
Quiras operages de financiamento - € - €
Pagementos respeitantes a:
Financiamentos obtidos - 240.000,00 € - 511.444,64 €
Juros e gastos similares - 20.000,00 € - £
Dividendos - € - €
Redugdes de capitel e de outros instrumentos de capital proprio - € - €
Ontras operagies de financiamento - € - £
Fluxos de caixa das actividades de financiamento (3) 3.221.669,%0 € 2.958.130,05 €
Variagiio de caixs e seus equivalentes (1+2+43) 539.370,45€ - 153.654,83 €
Efeito das diferencas de cimblo - € - €
Caixa & seus sguivalentas no iniclo do periodo 4 28.320,02€ 181.974.85 €

[Caixa e seus eguivalentes no fim do periodo

B67.690,47 € | 28.320,02 € |

O Técnico Oficial de Contas

0 Conselho de Administragéo
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1, Nota Introdutéria

O PERM - Parque Empresarial das Terras de Santa Maria, EIM é uma entidade empresarial de natureza
intermunicipal, com sede na Rua de Milheirés de Poiares, Edificio Villa Balbina, S3o Jodo da Madeira,
com um capital estatutario de 50.000,00 euros, constituida a 25 de Junho de 2009, tendo por objecto
social;

» Criag&o, gestéio e dinamizagdo de areas de acolhimento empresarial incluindo a concepgéo, construgdo,
comercializag&o, gestéo e exploragéo do parque empresarial para a recuperagéo de materiais das Terras
de Santa Maria (PERM);

* Elaborag&o de todos os estudos e projectos necessérios & concepgio, construgo, gestdo e exploragao
do PERM;

+ O desenvolvimento do conjunto de acgdes que visem a promogdo do PERM, designadamente, junto de
todos os eventuais interessados em ali sediar a sua empresa;

+ Acessoriamente, a sociedade podera desenvolver atividades e operagfes relacionadas, direta ou
indiretamente, no todo ou em parte, com o objectivo principal, e adquirir, afienar, onerar, locar ou construir
quaisquer outros direitos reais sobre iméveis necessarios a prossecugso do objecto social.

2. Referencial contabilistico de preparagéo das demonstragoes financeiras

2.1. Referencial contabilistico

Nomalizagdo Contabilistica (SNC), que integra as Normas Contabilisticas de Relato Financeiro (NCRF),
adaptadas pela Comisso de Normalizagdo Contabilistica (CNC) a partir das Normas Internacionais de
Relato Financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) e adoptadas
pela Unidio Europeia (EU).

Em 2015 as demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com o referencial do Sistema de £

.1de 25
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2.2, Pressuposto da continuidade

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagoes,
a partir dos registos contabilisticos da Entidade, mantidos de acordo com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal.

2.3, Eventos subsequentes

Os eventos apds a data do balango que proporcionem informag3o adicional sobre condigdes que existam
nessa data séo reflectidos nas demonstragdes financeiras.

Caso existam eventos materialmente relevantes apos a data do balango, s3o divulgados no anexo as
demonstragdes financeiras.

2.4, Derrogacao das disposigdes do SNC

Néo existiram, no decorrer do exercicic a que respeitam estas demonstragdes financeiras, quaisquer
¢asos excepcionais que implicassem a derrogagdo de qualquer disposicéo prevista pelo SNC.

2.5, Comparabilidade das Demonstragdes Financeiras

Os elementos constantes nas presentes Demonstragdes Financeiras sao, na sua totalidade, comparaveis
com os do exercicio anterior.

3. Principais politicas contabilisticas

As principais politicas de contabilidade aplicadas na elaboragdo das demonstragdes financeiras sao as
que abaixo se descrevem. Estas politicas foram consistentemente aplicadas a todos os exercicios
apresentados, salvo indicag8o em contrario.
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3.1. Moeda funcional e de apresentagio

As demonstragdes financeiras sio apresentadas em Eurcs. O Euro € a moeda funcional e de
apresentagdo.

3.2. Ativos intangiveis

Os ativos intangiveis encontram-se registados ao custo de aguisigdo, deduzido das amortizagdes e
perdas por imparidade acumuladas.

Os gastos associados a manutengdo e ao desenvolvimento de software 530 registados na demonstragdo
de resultados quando incorridos.

As amortizagdes sdo calculadas, apos o inicio de utiizagéo, pelo método das quotas constantes, em
conformidade com o periodo de vida util estimado, o qual corresponde genericamente a 3 anos.

3.3. Ativos Fixos Tangiveis

Os ativos fixos tanglveis enconfram-se registados ao custo de aguisicdo ou produgao, o qual inclui o
custo de compra, quaisquer custos directamente atribuiveis &s actividades necessarias para colocar os
ativos na localizag3o e condigdo necessarias para operarem da forma pretendida e, quando aplicavel, a
estimativa inicial dos custos de desmantelamento e remogdo dos activos e de restauragdo dos
respectivos locais de instalagdo/operagdo dos mesmos que a Empresa espera incorrer, deduzido de
depreciagBes acumuladas e perdas por imparidade acumuladas.

Os encargos corentes com a manutengdo e reparagdo s#o registados como gasto no exercicio em que
decorrem. As beneficiagdes que aumentem o periodo de vida atil estimado, ou dos quais se espera um
aumento material nos beneficios futuros decorrentes da sua efectivagao, s3o incluidos no custo do activo.

As depreciagbes sdo calculadas, apés o inicio de utilizagdo dos bens, pelo método da linha recta em
conformidade com o periodo de vida (il estimado para cada grupo de bens e de acordo com os padrdes
de consumo dos beneficios economicos dos activos registadas por contraparida da rubrica
"Amortizagdes e depreciagdes” da demonstragio consolidada dos resultados. Os valores residuais, as

&4—'—'
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vidas (teis esperadas e os métodos de amortizagdo sdo revistos periodicamente e ajustados, se
apropriado, & data do balango. Alteragdes as vidas Uteis sdo tratadas como uma alteragdo de estimativa
contabilistica e s3o aplicadas prospectivamente.

3.4. Imposto sobre o rendimento

0 imposto sobre rendimento do perfodo compreende os impostos correntes e os impostos diferidos. Os
impostos sobre o rendimento sdo registados na demonstrardo dos resultados, excepto quando estdo
relacionados com iens que sejam reconhecidos directamente nos capitais proprios. O imposto sobre o
rendimento apresentado na demonstragdo dos resultados é determinado com base no resultado liquido
contabilistico, ajustado de acordo com a legislagao fiscal.

Reconhece-se, ao nivel do balango e da demonstragdo dos resultados, a diferenga entre os impostos
imputaveis a0 exercicio e a0s exercicios anteriores e os impostos j4 pagos ou a pagar referentes a esses
exercicios, desde que seja provavel que dai resulte um encargo efectivo ou um proveito recuperavel num
futuro previsivel.

Os impostos diferidos sdo reconhecidos na globalidade, usando o método do passivo, e calculados sobre
diferengas temporérias provenientes da diferenga entre a base fiscal de ativos e passivos e 0s seus
valores nas demonstragdes financeiras. Os impostos diferidos sdo determinados pelas taxas fiscais (e
legais) decretadas ou substancialimente decretadas na data do balango e que se espera que sejam
aplicaveis no periodo de realizagdo do imposto diferido ativo ou de liquidagdo do imposto diferido passivo.

Os passivos por impostos diferidos sdo reconhecidos para todas as diferengas temporarias tributaveis e
os ativos por impostos diferidos sao reconhecidos para as diferengas temporarias dedutiveis para as
quais existem expectativas razoveis de lucros fiscais futuros suficientes para utilizar esses ativos por
impostos diferidos, ou diferengas temporérias tributaveis que se revertam no mesmo periodo de reversdo
das diferengas temporarias dedutiveis. Em cada data de relato é efectuada uma revisdo dos ativos por
impostos diferidos, sendo os mesmos ajustados em funglio das expectativas quanto a sua utilizagao
futura.
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Em virtude de o objectivo da sociedade ser o de dar lucro nulo e de se centrar em atingir os objectivos
associados ao projecto, n3o foram registados impostos diferidos passivos sobre o valor do subsidio ao
investimento recebido & data de 31 Dezembro 2015,

3.5. Caixa e seus equivalentes

Esta rbrica inclui Caixa, Depositos & Ordem em Bancos e outros investimentos de curto prazo de alta
liquidez com maturidade méxima até 3 meses. Os descobertos bancarios sdo incluidos na ribrica
"Financiamentos Obtidos".

3.6. Inventarios

Os inventarios enconfram-se registados ao custo de construgao o qual & inferior ao valor liquido de
realizagdo, uma vez que 0s mesmos foram subsidiados pelo ON2. Os inventarios referem-se aos custos
suportados com a construgdo do parque empresarial.

No final de cada exercicio, os rendimentos directamente relacionados com a obra em curso sdo
reconhecidos na demonstraco de resultados em variagdo da produgfo em fungdo da sua percentagem
de acabamento, a qual é determinada pelo racio entre os gastbs incorridos até a data de balango e os
gastos totais estimados da obra.

Durante a construgao, os juros do financiamento obtido do parceiro privade sdo considerados custos de
construgdo dos lotes, sendo capitalizados na rubrica de Inventérics. A data de 31 de Dezembro de 2015,
a obra ja se encontrava concluida, sendo este o ulimo exercicio em que os gastos financeiros foram
capitalizados.

Os terrenos que foram alvo do processo de expropriago encontram-se registados na sua totalidade em
Inventarios, uma vez que a sua fitularidade ja se encontra fransmitida para a PERM a data de 31
Dezembro de 2015. Dois proprietarios reclamaram judicialmente o prego de expropriagdo, pelo que o
custo a incorrer pela aquisig3o das parcelas de terrenos n.° § e 12 pode vir a ser superior face ao que se
encontra registado nas Demonstragdes Financeiras.

~ %
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3.7. Fornecedores e outras contas a pagar

As contas a pagar a foecedores e outros credares, que n3o vencem juros, s#o registadas pelo seu valor
nominal, que & substancialmente equivalente ao seu justo valor.

31.8. Rédito

0 rédito € mensurado pelo justo valor da contraprestag&o recebida ou a receber. O rédito reconhecido
estd deduzido do montante de devolugdes, descontos e outros abatimentos e nfio inclui IVA e outros
impostos liquidados relacionados com a venda.

O rédito proveniente da venda de Iotes & reconhecido quando todas as seguintes condigdes s3o
satisfeitas:

Todos os riscos e vantagens associados a propriedade dos lotes foram transferidos para o comprador:
« A Empresa ndo mantém qualquer conirofo sobre os lotes vendidos;
= O montante do rédito pode ser mensurado com fiabilidade;
e E provavel que beneficios econémicos futuros associados a transacgéo fluam para a Empresa;

» Os custos incorridos ou a incomer com a fransacgao podem ser mensurados com fiabilidade.

O rédito proveniente de subsidios a investimento é reconhecido no momento da venda dos lotes, de
acordo com 0s objectivos inerentes ao projecto de investimento. No momento em que ocorre a venda de
lotes, & determinado o valor do subsidio recebido do QREN-ON2 que comparticipou a construgao dos
fotes em causa e reconhecido o seu rendimento por forma a compensar o custo da construgdo dos lotes
conjuntamente com o valor de realizag3o das vendas.
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4, Disponihilidades

4.1. Meios financeiros liquidos constantes do Balango

Todos os valores registados em Caixa e Depdsitos 4 Ordem enconfram-se disponiveis de imediato.

4.2, Desagregagao de valores das ribricas Caixa e Dep6sitos a Ordem

Caixa:
Caixa 2015 2014 %
Caixa - Sede 1000,00 € 207,26 € 382%
Caixa-PD 53 460,00 € - € 100%
Saldo Final 34 460,00 € 20726€  26176%

A rubrica de caixa — PD, inclui um conjunto de cheques pré datados que foram recebidos pela realizagio
de contratos promessa de compra e venda de lotes sendo o seu vencimento em Janeiro de 2016.

Depésitos a Ordem:
Depositos a Ordem 2015 2014 %
Saldo Inicial 28 112,76 € 18197276 € -85%
Movimentos a débito 5996 260,13€ 6393155,61€ 6%
Movimentos a credito - 541114242€ - 654701561¢€ -17%
Saldo Final 613 23047 € 2811276€  2081%

? e
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5. Contas a Pagar e a Receber

Todos os valores estéo registados pelo seu valor nominal, o qual é substancialmente equivalente a0 seu

justo valor.

Em 31 Dez 2015 e em 31 Dez 2014 a rubrica “Fornecedores” apresentava a seguinte decomposig3o:

Fornecedores 2015 2014 %
Fomecedores cc - J06258,71€ - 2957434,05€ -90%
Fomecedores Retengdo Garantia 2967093 € 29941523 € -90%
Saldo Final - 276587,78€ - 2658018,82¢€ -90%
Fornecedores 281043,78€ - 2658018,82¢ 111%
Outras Contas Receber 4 456,00€ 100%

Em 31 Dez 2015 e em 31 Dez 2014 a rubrica "Clientes” apresentava a seguinte decomposicao:

Clientes 2015 2014 %
Saldo Inicial - 385360,00€ - 352060,00€ 9%
Aumentos 128 520,00 € 450,00 € 28460%
Diminuigdes - 503240,00€ - 33750,00€ 1391%
Saldo Final - 760080,00€ - 385360,00€ 97%

Nesta conta, os valores registados prendem-se com os adiantamentos realizados pela celebragdo de i
confratos de promessa compra e venda de lotes.

O montante de 128.520 € respeita a regularizagio dos adiantamentos referentes as escrituras ja
realizadas,
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Em 31 Dez 2015 e em 31 Dez 2014 a rubrica “Oufras contas a pagar’ apresentava a seguinte
decomposigéo:

Outras Contas a Pagar 2015 2014 %

Credores por Acréscimos de Gastos
Juros Suprimentos

357 500,92€ - 238389,98€ 50%
242551,97€ - 4388521€ 451%

Saldo Final

600 052,89€ - 282375,19€ 113%

Na rubrica “Acréscimos de gastos”, estdo registados os valores referentes a custos referentes a 2015 que
s0 serdo pagos em 2016, nomeadamente, juros dos suprimentos (298.691 €) e juros da ADC (56.882 €).
O restante, refere-se a FSE's.

O valor de 242.552 € refere-se ao valor em divida para com o accionista ABB dos juros facturados pelos
suprimentos concedidos a sociedade.

Em 31 Dez 2015 e em 31 Dez 2014 a rubrica “Outras contas a receber’ apresentava a seguinte
decomposigao:

Qutras Contas a Receber 2015 2014 %

CN2-FEDER 43286295 € - € 100%
Fomecedores 4 456,00 € 100%
Saldo Final 437 318,95 € - € 100%

QO valor de 432.863 € refere-se ao valor a receber do ON2 o qual sera reembolsado com o fecho de obra
¢ corresponde a 5% do total do subsidio concedido.

Q valor de 4.456 € refere-se a uma garanfia paga s esfradas de Portugal a qual sera objecto de @1

reembolso.
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6. Estado e Outros Entes Piblicos

A data de 31 de Dezembro de 2015, a situagdo fiscal encontrava-se regularizada, ndio havendo
pagamentos nem confribuigdes em mora.

Imposto sobre o Rendimento - IRC:
A variag&o nesta rubrica prende-se com o reforgo dos Pagamentos Especiais por Conta referentes ao
exercicio de 2014 e com o registo da estimativa de imposto de 2015.

Imposto sobre o Valor Acrescentado - IVA:

A variago nesta ribrica prende-se com o relevo dos montantes do Iva suportado que serdio passiveis de
pedido de reembolso no momento da venda dos lotes, tendo em ateng3o o enquadramento legal
aplicavel. A data em anélise e tendo em conta os lotes vendidos foi solicitado o pedido de reembolso de
Iva no montante de 343.818 €.

Estado 2015 2014 %

IRC - 21563,63€ - 21563,63¢€

Pagamentos por Conta 387058¢€ 2699,11€ 43%

Imposto Estimado - 25434 1€ - 135,79 € 18631%
IRS . 8,93¢€ - € -100%
IVA 276240039€ 253949538¢€ 9%

IVAReembolsos Pedidos 343818,07€

[VAReembolsar 241858232€ 253940538¢€
Saldo Final 274082783€ 2542058,70 € 8%
Saldos Devedores 276240039€ 2542058,70¢€ 9%
Saldos Credores «  2157256€ - € 100%

As Declaragdes Fiscais estio sujeitas a revisio por parte das autoridades tributarias durante um periodo
minimo de 4 anos. Deste modo, as declaragdes fiscais referentes ao exercicio de 2015 poder3o ainda ser
sujeitas a revisdo.
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0 Conselho de Administrago entende que as eventuais comecgdes resultantes de revisées por parte das
autoridades tributérias, ndo terdo efeito significativo nas demonstragdes financeiras 2 data de 31 de
Dezembro de 2015,

Impostos Diferidos:
Impostos Diferidos Ativos
Saldo Inicial 61,29€
Efeito na Demonstragéo de Resultados:
Utilizagao de Prejuizos Fiscais Reportaveis - b1,29¢€
Saldo Final - €

7. Financiamentos obtidos

Os financiamentos obfidos pela PERM em 2015 sdo compostos por suprimentos realizados pelos
accionistas e por um empréstimo quadro da ADC por um prazo de 14 anos.

A taxa de remunerag&o dos suprimentos foi fixada em Assembleia Geral em 6,50% ao ano.

Suprimentos 2015 2014 %

Saido Inicial 409943798€ 2497507,93¢€ 64%
Aumentos 135460290€ 2113374,69¢€ -36%
Diminuigdes 240 000,00 € 51144464 € -53%
Saldo Final 5214 040,88€ 409943798¢ 21%

L= it

b
-
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ADC 2015 2014 %
Saldo Inicial 1 356 200,00 € - € 100%
Aumentos 2127067,00€ 1356200,00€ 57%
Diminuigdes - € - € 0%
Saldo Final 3483267,00€ 1356200,00€ 157%
Variagdo dos gastos de financiamento:
Ganhos e Perdas Financiam, 20135 2014 %
Juros Suprimentos 20933525€ 21792296 € 7%
Juros ADC 83582,30€  1B58203¢€ 404%
Outros 572€ 862286€ -100%
Satdo Final 392923,27€ 24512785€ 60%

Os juros suportados resultam de financiamentos & construgao dos lotes e a aquisicio de terrenos. Em
consequéncia foram capitalizados em Inventarios como sendo um custo da construgdo, A partir do
exercicio de 2016, estes gastos ja n3o podem ser capitalizados em virtude do fim da obra em finais de

2015.

8. Inventarios

Em 31 Dez 2015 e em 31 Dez 2014, os inventarios da Empresa eram detalhados conforme se segue:

C
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2015 2014 %
inventarios 12979497 24 € 100%
Produtos e Trabalhos em Curso 13488 569,98€ -100%

1297949724€ 1348856998€  -4%

Em 2014 o parque empresarial encontrava-se em construgdo, pelo que o valor de 13.488.570 €
representava o custo de construgdo do mesmo até  data. A obra ficou concluida em 2015, pelo que o
valor de 12.979.497 € representa o custo de construgdo dos lotes que a data de 31 Dezembro de 2015

ainda nao tinham sido vendidos (37 lotes). Este custo foi definido em fung8o da area respectiva de cada
lote:

A
&
e
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N.?Lote Area (M2) Custo Construgdo
2 4000 254 499,94 €
3 4000 254 499,94 €
5 2000 127 249,97 €
6 2000 127 249,97 €
8 2000 127 249,97 €
74 4000 254 499,94 €
9 2000 127 249,97 €
10 2000 127 249,97 €
13 4000 254 499,94 €
14 12000 763 409,83 €
16 2000 12724997 €
17 2000 12724997 €
18 2000 12724997 €
19 8 000 508 999,89 €
20 10 000 636 249,86 €
22 4000 254 499,94 €
23 4000 254 49994 €
24 4 000 25449994 €
25 4000 254 499,94 €
26 5000 31812493 €
27 14000 890 740,81 €
33 3000 180 874,96 €
34 4000 254 49994 €
35 4000 254 49994 €
36 2000 12724997 €
76 2000 12724897 €
7 5000 31812493 €
38 5000 31812493 €
39 5000 31812493 €
40 5000 31812493 €
41 4000 254 499,94 €
42 4000 254 49994 €
43 4000 254 49994 €
44 4 000 254 499,94 € @
45 2000 127 24997 €
46 2000 127 249,97 € ‘
48 52 000 3308499,28 €
Total 1297949717 €
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A data de 31 de Dezembro de 2015, encontra-se em anafise por via judicial os valores de expropriagdo
das parcelas de terrenos n.° 6 e 12, pelo que os custos a suportar pela aquisiglo dos terrenos podem vir
a ser superiores aos que se encontram actualmente registados nas demonstragdes financeiras. Os custos
de expropriag&o registados encontram-se conforme os definidos pelos peritos contratados pelo tribunal.

O custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas dos exercicios findos em 31 Dez 2015 e
em 31 Dez 2014 ¢ detalhada conforme se segue:

31/dez!15 31/dez14
Mercadoria Ma’ferlas Mercadoria Mafenas
Primas Primas

Existéngia Inicial

Compras 559682 € 143804588 €
Transferéncias de PTC 15169 263,43 €

RegqularizagGes - 34464155€

Existéncia Final 12979 497,24 €

C.M.V.M.C. 184512464 € 5596,82 € 1438 045,88 €

As compras evidenciam as importancias despendidas com a aquisicdo de terrenos e incluem custos de
registo suportados,

Apbs a conclusdo da obra, foi apurado o custo de construgio de cada lote em fungio da sua area
respectiva, tendo o mesmo sido registado na rubrica de Inventarios, uma vez que os lotes ja se
encontravam disponiveis para venda. Assim o valor de 15.169.263 € representa o valor global do custo
de construgdo do parque empresarial, ¢ qual se encontrava registado na rubrica de Produtos e Trabalhos
em Curso.

0 valor de 344.642 € apresentade no quadro em regularizagdes, representa o custo de construgao do lote
47, sobre o0 qual se encontra a ser construido o edificio CAPERM, pelo que foi transferido para a rubrica
de activos fixos tangiveis.

O valor de 1.845.125 € representa o custo global dos lotes que foram objecto de venda no exercicio de
2015.

A variagdo dos inventarios da produgdo dos exercicios findos em 31 Dez 2015 e em 31 Dez 2014 ¢
detalhada conforme se segue:
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Obras em curso 2015 2014 %

Existéncia Inicial 13488 569,98 € 6747 662,77€ 100%
Existéncia Final 15169 263,43 € 134B8569,98€ 12%
Variagdo da produgao 1680689345¢€ 6740907,21€ 75%

9. Ativos

Os activos sdo registados pelo custo de aquisigio. Sao amortizados pelo método das quotas constantes
a taxa maxima, canforme a portaria 82-A/2011.

9.1. Ativos Tangiveis
Nesta rubrica estdo registadas as aquisicbes de equipamento informatico e os custos inerentes 3
construgdo do CAPERM o qual ainda no se encontra concluido & data de 31 Dez 2015 pelo que

permanece registado em Investimentos em Curso.

Nao existem perdas por imparidade a registar,
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Terrenos e .
AFT Recursos Eq u,lp,a men_to Em Curso Total
, Administrativo
Naturais
Saldo Inicial 798,27 € 23670,06 € 24 468,33 €
Aquisigdes 85892158€  B58921568¢€
Transferéncias 41287988¢€ 41287988 €
Saldo Final 412 879,88 € 798,27 € 882 591,64€ 1296 269,79¢€
Depreciagdes acumuladas e
perdas por imparidade
Saldo Inicial 532,18 € 532,18€
Depreciagoes do exercicio 266,09 € 266,00€
Abates
Saldo Final 798,27 € 798,27 €
Ativo Liguido 412879,88 € 0,00€ 88259164€ 1295471 52¢

O montante de 412.880 €, corresponde ao custo de construgdo do lote 47, sobre o qual se encontra a
construir o edificio CAPERM. Este valor foi transferido da rubrica de nventarios e de Iva (Estado e Outros

Entes Piblicos).

O montante de 882.592 € corresponde ao custo de construgdo do edificio do CAPERM 2 data de 31 Dez

2018,

8.2, Ativos Intangiveis

Nesta rubrica estdo registadas as aquisigbes do Software de Contabilidade e de Gestio Comercial,

Nao existem perdas por imparidade a registar.
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Programas de

Al Computador Totai
Saldo Iniciat 1739,22€ 173922€
Aquisigdes
Transferéncias
Saldo Final 173922 € 1739.22€
Amortizagdes acumuladas e
perdas porimparidade
Saldo Inicial 1477,23€ 1477,23€
Depreciagdes do exercicio 261,99€ 261,99€
Abates
Saldo Final 173922 ¢€ 1739,22€
Ativo Liquido 0,00¢€ 0,00€

10. Capital

10.1. Capital

O Capital, integralmente realizado, é constituido por 50.000 agdes sendo que cada agdo tem o valor
nominal de 1,00€. A 31 de Dezembro de 2015, a constituigao do Capital da sociedade era a seguinte:

Capital 2015 2014 %
Saldo Inicial 50 000,00 € 50 000,00 € 0%
Aumento € - € 0%
Redugao € - € 0%
Saldo Final 50 000,00 € 50 000,00 € 0%
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O capital esta totalmente realizado e ascende ao montante de 50.000 euros, tal como consta nos
estatutos de constituigao.

10.2. Reservas

Face aos resultados positivos gerados em 2014, foram geradas reservas no valor de 1.689,08 €.

Reservas 2015 2014 %
Saldo Inicial 3761,18€ 817,98 € 360%
Aumento 1689,08€ 2943,20€ 43%
Redugéo - € - €

Saldo Final 5450,26 € 376118 € 45%,

10.3. Outras Variagdes no Capital Préprio

Nesta rubrica s&o registados os montantes comparticipados pelo QREN, no &mbito da candidatura On.2.
Os subsldios recebidos visaram a comparticipagdo na construgdo do parque empresariat e na construgo
do edificio CAPERM.

Variagbes Cap. Proprio 2015 2014 %

Saldo Inicial 724636588€ 3290 566,66 € 120% K
Aumento 1382637,12€ 30955799,22€ -65%

Redugdo 994 547,06 € - € 100%

Saldo Final 763445594€ 724636588¢€ 5% @
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O montante de 994.547 € comesponde & comparticipagio do ON.2 no custo de construgdo dos Iotes
vendidos no exercicio. Com o registo da venda dos lotes, procedeu-se a respectiva imputagdo a
rendimentos do subsidio respectivo. Assim este valor encontra-se registado na rubrica de Outros
Rendimentos e Ganhos.

O montante de 7.634.456 € representa o subsidio ao investimento atribuido pelo QREN 2 data de 31 Dez
2015 e que ira ser imputado a resultados no momento da venda dos lotes que se enconfram 3 data
registados em Inventérios e no momento da depreciagdo do edificio CAPERM:

Valor Subsidio Lotes CAPERM

6996 124,36 € 638 331,66 €

Total 6996 124,36 € 638 331,66 €

11. Fomnecimentos e Servigos Externos

Em 31 de Dezembro de 2015, esta rubrica é composta pelos sequintes montantes:
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Forn. Servigos Externos 2015 2014 %
Subcontratos

Construgdo 123678410€ 5054 076,15€ -76%
Senigos Especializados

Trabalhos especializados 1380,34€ 3180,33€ -57%

Publicidade 290,00€ - € 100%

Honorarios 63 555,00 € 3553891 € 79%

Conservagao - € - € 0%
Materiais

Material Escritorio e outros 74269€ 42745€ 4%
Deslocagdes e Estadas 309,49 € 206,10€ 50%
Senigos Diversos

Comunicagdo 648,51 € 577,24 € 12%

Notariado 474187€ 1057,10€ 349%

Despesas Representagdo 122,20€ - € -100%

Qutros 396,52 € - € 100%
Saldo Final 1308970,72€ 509506328 € -14%

A riibrica “Subcontratos” evidencia todos os custos de construgdo como a empreitada, fiscalizagdo,
recolha e anélises de agua e arqueologia. Esta rubrica inclui custos de revisao de pregos no montante de
350.889 € e custos de frabalhos complementares no valor de 710.294 €,

No que respeita aos “Honorarios”, esta conta inclui os servigos de contabilidade e de Assessoria Juridica
e Fiscal, etc. Em 2015 estes custos incluem o apoio prestado pela Pwc na candidatura ao QREN. b

(5

£

—

12. Outros Gastos / Rendimentos

Em 31 de Dezembro de 2015, esta ribrica ¢ composta pelos seguintes montantes:
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Qutros Gastos e Perdas 2014 %
1731,72¢€ 4%
98,22 € -100%
192€ 51254%
Saldo Final 1831,86 € 52%
Em Impostos encontra-se registado o IMI suportado.
QOutros Rendimentos 2014 %
imputag@o Subsidios 994 547,06 € - € 100%
450,00 € 631%
Saldo Final 997 836,17 € 45000€  221641%

A imputagéo dos subsidios tem como base a 4rea dos lotes ja vendidos.

EQ
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13. Vendas

No final de 2015 efetuaram-se as primeiras escrituras de lotes com Contratos de Promessa Compra e
Venda.

Vendas 2015 2014 %
Venda de Lotes 966 600,00 € - € 100%
Saldo Final 966 600,00 € - € 0%

14. Subsidios a exploragao

Esta rubrica evidencia a imputag&o dos Subsidios no capitalizaveis.

Subsidios a exploragdo 2015 2014 %
Subsidio 2870364€  4146585€ -31%
Saldo Final 28703,64€  4146585¢€ 3%

15, Resultados Liquidos

Em 31 de Dezembro de 2015, esta ribrica apresenta os seguintes valores:
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Resultados Liquidos 2015 2014 %
Resultados antes Impostos 117 910,76 € 222611€ 5197%
imposto S/Rendimento - 2543421€ - 13579€ 18631%
Impostos Diferidos - 61,29€ - 401,24€ -85%
Saldo Final 92 415,26 € 1689,08€ 5371%

O resultado antes de impostos sofre um crescimento significativo, resultando do inicio do processo de
vendas e do reconhecimento dos subsidios correspondentes.

16. Eventos subsequentes

Néo séo conhecidos & data quaisquer eventos subsequentes, com impacto significativo nas
demonstragdes financeiras de 31 de Dezembro de 2015.

Apés o encerramento do exercicio, e até 3 elaboragio do presente relatorio, ndo se registaram outros
factos suscetiveis de modificar a situag&o relevada nas contas.
17, Informagédes exigidas por diplomas legais

O Conselho de Administragéo informa que a Entidade ndo apresenta dividas ao Estado em situagdo de
mora, nos fermos do Decreto-Lei 534/80 de 7 de Novembro.

Cumprindo o estipulado no Decreto n® 411/91, de 17 de Outubro, o Conselho de Administragéo informa
que a situagdo da Entidade perante a Seguranga Social e Caixa Geral de Aposentagdes se encontra

regularizada, dentro dos prazos legalmente estipulados.

Para efeitos do art® 66-A do Codigo das Sociedades Comerciais, informa-se que os honorérios do

(%

Revisor Oficial de Contas foram de 3.000,00 euros. [M

—
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S. Jodo da Madeira, 08 de Margo de 2015,

O Téenico Oficial de Contas

0O Conselho de Administrago

| a% |
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