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REGULAMENTO DE VENDA DE LOTES DO PARQUE EMPRESARIAL DE RECUPERAGAO DE
MATERIAIS DAS TERRAS DE SANTA MARIA

Enquadramento

A PERM — Parque Empresarial de Recuperagio de Materiais das Terras de Santa Maria, EIM, é uma
empresa intermunicipal constituida nos termos do artigo 8° da Lei n® 53-F/2006, de 29 de Dezembro
(actuaimente Lei n® 50/2012, de 31 de Agosto), pela Associagso de Municipios de Terras de Santa
Maria.

Ora, conforme resulta do artigo 2° dos respectivos Estatutos a PERM — Parque Empresarial de
Recuperaco de Materiais das Terras de Santa Maria, EIM, tem como um dos objectivos principais a
concepcdo, construglio, comercializagho, gestSio e exploragdo do Parque Empresarial para a
Recuperagao de Materiais (PERM) das Terras de Santa Maria.

Pretende-se com o presente regulamento estabelecer as regras que disciplinam as condigbes de
alienagio dos modulos de terreno no PERM identificados na planta anexa a este reguiamento.

Assim, ao abrigo do artigo 12°, n° 3, alinea g) dos Estatutos da PERM, EIM, e sob proposta do
Conselho de Administragio a Assembleia Geral reunida em 30 de Janeiro de 2013 que aprovou, por
unanimidade, o seguinte regulamento:

Artigo 1° - Objecto

1. O presente Regulamento estabelece as normas gerais de venda dos lotes do Parque Empresarial
de Recuperacio de Materiais das Terras de Santa Maria, abreviadamente designado por PERM.

2. O presente Regulamento ndo desvincula a responsabilidade das entidades adquirentes dos lotes
quanto ao cumprimento das disposicbes legais a que estejam obrigadas.

Artigo 2° - Definigbes
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a) PERM ou parque empresarial — a area territorialmente delimitada e multifuncional, constituida
por um conjunto de prédios identificados na planta anexa a este regulamento - Anexo | - Planta
de localizacfio e caracterizacdo do PERM , e destinada a localizacdo de actividades
industriais, logisticas, de armazenagem, comércio e de servigos, vocacionadas
preferencialmente para a actividade de recuperagio e reciclagem de materiais, para o
desenvolvimento de industrias tecnoldgicas relacionadas com a reciclagem de materiais e
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outras actividades compativeis, desde que ndo excluidas nos termos do An Xo 1l a este
regulamento;

b) PERM, EIM, ¢ a entidade promotora e gestora do PERM;

¢) Entidades instaladas ou entidades utentes — entidades que exercem a sua actividade no PERM

e que possuem contrato valido com a PERM, EiM;

d) Contrato — negécio juridico a outorgar com a PERM,EIM, por meio do qual esta cede as
empresas a instalar os espagos de que necessitam para al exercerem a sua actividade e presta
a essas empresas diversos servigos, mediante o pagamento de uma mensalidade a definir pela
PERM,EIM;

e) Area total de modulos - 232.000 m? { duzentos e trinta e dois mil metros quadrados);

f} Poligono base de implantacho — ¢ a area onde se vai inscrever a érea de implantagao de
edificios no lote;

g) Modulo — é a porgao de espago definida no Anexo | a este regulamento;

h) Lote — é o terreno identificado em planta anexa.

Artigo 3° - Caracteriza¢io do Parque Empresarial

O PERM situa-se em Pigeiros, Santa Maria da Feira, de acordo com a planta anexa a este
regulamento — Anexo | - Planta de localizacdo e caracterizacéo do PERM.

Artigo 4° - Caracterizagido dos lotes

Apds a delimitagéo legal dos lotes a PERM, EIM, procedera a venda dos mesmos as entidades que
pretendam desenvoiver atividades compativeis com as aprovadas para o ambito da atuagao do
PERM e explicitadas no anexo a este regulamento - Anexo ll — actividades excluidas do &mbito do
PERM.

Artigo 5° - Preco dos lotes

1. O preco de venda dos lotes, nos termos da deliberago tomada pelo Conselho de Administragéo
da PERM, EIM sera o seguinte:

a) 34,00 € + VA por m? (sector D - Lotes D10 a D18 e sector A — Lotes A1 a A9);
h) 39,00 € + IVA por m? (restantes sectores).

c) Nos contratos promessa de compra e venda realizados até 31 de Margo de 2013 serfo
objecto de um desconto de 5,00 € por m?, relativamente aos pregos definidos no numero
anterior.
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Artigo 6° - Condigbes de venda
1. Qs Iotes serfo vendidos, em propriedade plena, a entidades privadas ou pablicas.

2. Os lotes sero vendidos, tal como se encontrarem no momento da venda, sendo da inteira
responsabilidade dos adquirentes:

a) Efectuar os trabalhos necessarios a implantagdo das edificacbes, os quais deverao
observar o disposto no Regulamento do Loteamento e demais legislagéo aplicavel;

b) Proceder ao reforgo das infra-estruturas existentes efou a construgao de estacbes de pré-
tratamento de efluentes, sempre que tal se mostre necessario ao exercicio da actividade a
instalar.

3. Podera ser vendide mais do que um lote por candidato.

4. A area minima de aquisicao corresponde a 2 médulos de 1.000 m? cada, sendo assim a area
minima de 2.000 m’.

5. Aquando da celebragio do contrato promessa de compra e venda serfio liquidados 20% do valor
do lote até 2.000 m?, sendo acrescido de mais 10% do valor de aquisigio da area suplementar a titulo
de sinal e principio de pagamento.

8. A solicitag&o do promitente comprador podera ser entregue & PERM, EIM, a titulo de reforgo do
sinal mencionado no nimero anterior, quantias superiores aquelas.

7. A liquidag8o do restante valor do contrato sera efectuada na data da celebragio da escritura de
compra € venda, sendo que o valor total do IVA sera pago apenas nesta data.

Artigo 7° - Candidaturas

1. Podem ser candidatas a atribuicdo de lotes, entidades constituidas, ou a constituir, sob qualquer
forma juridica ou agrupamento de empresas.

2. No caso de apresentagao de candidatura por agrupamento de empresas, apenas uma empresa ¢
responsavel pelo processo de candidatura. Esta empresa deve encontrar-se clara e
inequivocamente identificada no formulario de candidatura e € responsavel pela apresentagéo e
gestao de toda a informac#o da candidatura perante a PERM, EIM.

3. As candidaturas deverfio ser formuladas através de requerimento dirigido ac Presidente do
Conselho de Administragdo da PERM, EIM, e acompanhado do formulario de candidatura,
fornecido pela PERM, EIM, devidamente preenchido, e dos restantes elementos al indicados,

conforme anexo a este regulamento - Anexo il - requerimento/formulério de candidatura.
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Artigo 8° - Apresentacio de candidaturas
1. O prazo para apresentagio de candidaturas para aquisigéo de lotes esta aberto em continuo.

2. As candidaturas dever&o ser entregues na PERM, EIM, durante o horério normal de expediente
(das 9,00 as 17,00 horas), ou serem remetidas pelo correio.

Artigo 9° - Analise das candidaturas

1. A atribuicdo dos lotes sera feita pela PERM, EIM, de acordo com a ordem de enirada das
candidaturas, desde que nfo se encontrem abrangidas pelas situagbes descritas no Anexo i

2. A atribuigio de lotes sera sujeita a rateio por parte da PERM, EIM, caso haja mais interessados do
que lotes disponiveis.

Artigo 10° - Contrato promessa de compra e venda

1. No prazo maximo de 30 dias apés a comunicacgio da deliberagio do Conselho de Administragio
da PERM, EIM de atribuico do lote sera celebrado com os candidatos seleccionados o contrato
promessa de compra e venda.

2. No contrato promessa de compra e venda constara que o lote vendido s6 pode ser destinado a
realizac3o de actividades econbmica, industrial, armazéns, comércio e servigos, desde que
insertas no ambito de actuagao do PERM.

Artigo 11° - Prazo previsto para a entrega dos lotes

1. A entrega do(s) lote(s) sera efectuada apds a concluséo das infra-estruturas de urbanizagdo, e
logo que seja emitido o alvara de loteamento do PERM.

2. A PERM, EIM, no prazo de 30 dias apds a aprovagiio da operagio de loteamento do PERM pela
Camara Municipal de Santa Maria da Feira notificard os promitentes compradores para a
celebracio da escritura de compra e venda.

Artigo 12° - Escritura piblica de compra e venda

1. Apés a notificagiio mencionada no namero dois do artigo anterior os titulares dos contratos
promessas de compra € venda diligenciaréo para a realizagéio da escritura plblica de compra e
venda, a qual devera ocorrer no prazo maximo de trés meses apds aquela notificagéo.
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Em casos devidamente justificados, a PERM, EIM podera prorrogar o prazo previsto no niimero
anterior.

A n3o realizag8o da escritura pablica nos prazos previstos nos nimeros anteriores, implica a
caducidade do direito a aquisi¢io do lote, com a consequente resolugdo do contrato promessa de
compra e venda e a perda da quantia paga a titulc de sinal.

Da escritura publica de compra e venda de cada lote constara a obrigacéo de cada adquirente
suportar os custos de gest#o e manutenglo dos espagos e servicos comuns do PERM, na
proporgio da permilagem atribuida ao seu lote.

Aquando da celebragio da escritura publica de compra e venda, os promitentes compradores
pagario & PERM, EIM a parte restante do prego de venda dos lotes.

Artigo 13° - Obrigagdes das entidades adquirentes dos lotes pelos encargos dos servigos

comuns

1.

Regulao de venda dos lotes do PERM — ' em Assembleia Geral de 30.01.2013

O PERM sera dotado de servigos minimos constituidos por uma portaria comum a todos os lotes,
com videovigilancia e um profissional de seguranga permanente (24 horas), existéncia de
Ecopontos e Recolha dos Residuos Sdlidos Urbanos (RSU), servicos de tratamento e
manutengéo de espacgos verdes publicos e iluminag&o nos arruamentos que integram o PERM.

Para além dos servigos indicados no niimero anterior serd construido um edificio-sede onde se
localizara um pequeno auditério e salas de reunigdo / formagéo que poderdo ser utilizados
mediante acordos a estabelecer.

O custo para o primeiro ano de funcionamento dos servicos minimos seré de 50,00 € / més por
cada 1.000 m? de terreno adquirido, sendo ajustado mediante a demonstragio dos custos
efectivos suportados pela PERM, EIM.

Nos anos subsequentes, os servigos comuns minimos seréo objecto de uma actualizagio anual
correspondente & aplicaggo da taxa de inflagio do Indice de Pregos ao Consumidor (IPC).

O alargamento dos servigos comuns minimos e os respectivos encargos serdo objecto de
aprovacio em Assembleia Geral constituida por todos os titulares de lotes ou de direitos sobre os
terrenos integrantes no PERM em regime condominial, sendo a imputagio dos encargos
efectuada de acordo com a permilagem de cada lote definida na operagfo de loteamento.

Para efeitos do numero anterior a PERM, EIM, convocara até ao final de Janeiro de cada ano
todos os titulares de direitos constituidos sobre terrenos integrantes do PERM.

O pagamento referido no ponto 3 ¢ efectuado até ao dia 8 de cada més, relativamente ao més
anterior, dando lugar ao agravamento de 20 %, por cada periodo de 30 dias de atraso.
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Artigo 14° - Despesas e obrigacdes fiscais

1. As despesas que resultem do contrato promessa de compra e venda e da escritura de compra e
venda constituem encargo do(s) adquirente(s) do(s) lote(s).

2. Ofs) adquirente(s) do(s) lote(s) obriga(m)-se a cumprir todas as obrigagdes fiscais decorrentes do
contrato e necessarias a formalizagio da escritura publica.

Artigo 15° - Transmissées dos lotes

A transmiss&o onerosa ou gratuita de iotes, dos edificios implantados nos lotes ou das suas fracgbes
autonomas deve ser comunicada previamente a PERM, EIM, para efeitos de verificagiio de
conformidade com os objectivos estabelecidos para a atuagéo do PERM.

Artigo 16° - Contagem dos prazos

Para os efeitos previstos neste regulamento, os prazos contam-se de acordo com o Cédigo de
Procedimento Administrativo.

Artigo 17° - Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia 30 de Janeiro de 2013.

ANEXOS:
Anexo | - Planta de localizacio e caracterizacio do PERM;
Anexo H - Actividades excluidas do Ambito do PERM;
Anexo lll - Minuta de requerimento/formulério de candidatura;

8. Jo&o da Madeira, 30 de Janeiro de 2013

O Presidente da Mesa da O Vice-presidente da O Secretario da Mesa da
Assembleia Geral Mesa da Assembleia Geral \P Assembileia Geral

( £Qbol \Q}cm&ﬁ“

et inred)
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ANEXO [§
Atividades excluidas do ambito do PERM

Lista de actividades que se considera ndo cumprirem o critério definido pelo

que estardo excluidas de se poderem instalar no PERM (Tabela 1, listados de
acordo com o disposto no Decreto-Lei n® 209/2008, de 29 de outubro, no seu
anexo | — Actividade industrial, actividade produtiva local e actividade

produtiva similar).

Tabela 1, Lista de actividades excluidas

Seccgido B — Indastrias extractivas
- Grupos 051, 081, 089 e 099
Sec¢ao C - Industrias transformadoras

Divisdo 10 — Industrias alimentares
- Grupos 101 a 109
Divisdo 11 — Industrias das bebidas
- Grupo 110
Divisdao 12 — Industrias do tabaco
- Grupo 120
Divisdo 13 — Fabricagdo de téxteis
- Grupos 131, 132, 133 e 139
Divisdo 19 — Fabricacao de coque, de produtos petroliferos refinados
e de aglomerados de combustiveis
- Grupos 191 e 192
Secgio D ~ Electricidade, gas, vapor, agua quente e fria e ar frio
- Grupo 353

Villa Balbina Parrinho 3700-189 S. Jodo da Madeira Tel. 256 830020 Ffax 256 830021 Email: perm@amtsm.pt
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REQUERIMENTO / FORMULARIO DE CANDIDATURA A COMPRA DE LOTES DO PARQUE
EMPRESARIAL DE RECUPERAGAO DE MATERIAIS DAS TERRAS DE SANTA MARIA

Exmoa. Sr. Dr. Emidio Sousa
Presidente do Concelho de Administragio da PERM, EIM
Rua Mitheirds de Poiares — Edificio Villa Balbina

3700-189 S.JOAO DA MADEIRA

Nome do Requerente:

Morada:

Contactos:

Designagéo social / comercial:

Sede Social;

Morada:

Contacto:

Cae:

N° de trabalhadores a0 servico: N® de postos de trabalho a instatar:

Breve memdria descritiva

da actividade a desenvolver:

Dimenséo do Lote / N.° do Lote pretendido: Indicagdo de localizagdo preferencial:

Caracteristicas especiais de laborag2o e instalagio:

Outros elementos que considere relevantes para a fundamentag2o da proposta:

Pede deferimento, O Requerente,

|

R p——
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